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Le PLUi est le premier plan d’urbanisme
intercommunal de la Métropole. Il remplacera
dés le 4 février prochain, les documents
d'urbanisme existants dans chacune des 43
communes de Rennes Métropole.

En cours d%élaboration depuis 2015, le PLUI
c’est 4 ans de réflexions, de réunions de travail,
de réunions publiques, de séminaires.

Lors du travail de co-construction du PLUi, élus

et services se sont efforcés de traduire le PLU
communal actuel avec ces nouvelles régles et

ont pu aussi conforter les secteurs de projets

de la commune.

Dates clés du PLUi
Arrété le 13/12/2018
Enquéte publique du

16/04/2019 au 31/05/2019
Approuvé le 19/12/2019
Opposable |e 4/02/2020

Concrétement, le PLUi définit, désormais dansle

aux 43 communes, les possibilités d’évolution des batiments existants et de  VEGETALISATION ET GESTION BF- ERLY. FLUVIELSS

construction de nouveaux.

Changement complet

de paradigme

Le PLUiintroduitlanotiond’ambiance
urbaine pour affiner les 4 types de
zones (Naturelle (N) et Agricole (A],
Urbaine (U] ou & Urbaniser (AU))
qui définissent un territoire. Ces
ambiances (Centre-ville, Inmeubles
et abords, Maisons et jardins,
Campagne, Parc d’activités et enfin
Equipements] sont déclinées en
familles auxquelles correspondent
des zonages. Chacune des 43
communes peut ainsi définir son
territoire selon son identité propre.

Le projet urbain grégorien est décrit dans I'0AP (Orientation d’aménagement
et de programmation) communale et s'articule autour de 3 axes principaux :

Accueillir en organisant le tissu urbain

Conforter et diversifier le tissu économique local,

Permettre un développement démographique, dans le cadre d’un projet
de mise en relation des quartiers et de valorisation du poumon vert de
Robinson.

Améliorer le cadre de vie et valoriser le patrimoine

Révéler la trame verte et bleue, trame écologique et paysagére du
territoire,

Valoriser les éléments de patrimoine bati remarquable,

Prendre en compte les risques et nuisances dans les projets urbains

Fédérer et structurer le territoire par les équipements et les
mobilités

Renforcer et adapter I'offre d’équipement,

Sécuriser les déplacements et favoriser les modes actifs,

Sécuriser les déplacements,

Conforter et développer les loisirs, vecteurs de bien-étre et de lien social

cadre d'un document commun

Des  régles  écrites et
graphiques, a  respecter,
définissent les usages
(habitations, commerces,

activités), agtour de 3. curseurs HAUTEUR
clés limplantation, les

hauteurs et la végétalisation.

Ce dernier curseur représente
un véritable changement :
avant, on définissait une emprise maximale constructible, désormais, avec le PLUi,
on définit la part de surfaces éco-aménagées (surfaces de pleine terre, espaces verts
sur dalle ou toiture, surfaces semi-perméables...] a préserver ou a créer. Les espaces
constructibles sont définis par déduction.

Le PLUi réglemente aussi la gestion des eaux pluviales et le stationnement.

Chaque commune peut ainsi mettre en ceuvre ses projets, en adéquation avec ses
besoins et 'évolution qu’elle souhaite.

Un projet peut aussi étre impacté par les orientations d’aménagements et de programmations communales et/ou intercommunales et
par le classement au titre du patrimoine bati d’intérét local. Autant d’éléments a prendre en compte pour chaque projet de construction,
d’extension ou de rénovation qu'’il soit privé ou communal.

Pour en savoir plus sur le PLUi :

https://metropole.rennes.fr/le-plan-local-durbanisme-intercommunal
https://metropole.rennes.fr/mieux-comprendre-le-plui-questions-et-reponses
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