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S

Saint-Grégoire

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE ORDINAIRE DU 12 DECEMBRE 2022

L'an deux mille vingt deux, le douze décembre, a 19h00 , les membres du Conseil Municipal de la commune de
Saint-Grégoire, convoqués conformément aux articles L.2121-10 a 12 du Code Général des Collectivités
Territoriales, se sont réunis en mairie, sous la présidence de Pierre BRETEAU.

Etaient présents :

Pierre BRETEAU, Laétitia REMOISSENET, Eric DU MOTTAY, Liliane VINET, Nathalie PASQUET, Maxime
GALLIER, Jean-Yves GUYOT, Yves BIGOT, Jean-Louis BATAILLE, Jean-Claude JUGDE, Philippe CHUBERRE,
Jean-Christophe MELEARD, Delphine AMELOT, Frédérique ROUXEL, Emeline ROUX, Anca BABES, Anne-

Cécile GAUTHIER, Flavie PLURIAU, Mélanie SIMON, Myriam DELAUNAY, Lauréne CHARDINNE DELISLE,
Matthieu DEFRANCE

Absent(s) excusé(s) :

Christian MOREL (Mandataire Jean-Yves GUYOQOT), Christine DUCIEL (Mandataire Mélanie SIMON), Florence
BENOIST (Mandataire Delphine AMELOT), Jacques GREIVELDINGER (Mandataire Maxime GALLIER),
Guillaume DE VERGIE (Mandataire Jean-Claude JUGDE), Romain MARINI (Mandataire Frédérique ROUXEL)

Maxime GALLIER a été nommé(e) secrétaire de séance.

N‘V DEL_2022 139 URBANISME ‘ZAC MULTISITE - APPROBATION DU PROGRAMME DES
‘ EQUIPEMENTS PUBLICS DE LA ZAC :

VU le Code Général des collectivités territoriales,
VU le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 311-1 et suivants et R. 311-1 et suivants,

VU le Code de I'environnement et notamment ses articles L. 122-1 et suivants, L. 123-19, R. 122-1 et suivants et
R. 123-46-1,

VU le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Rennes Métropole (PLUI) approuvé par le Conseil métropolitain
par délibération en date du 19 décembre 2019 ;

VU la délibération n°015/101 du Conseil municipal du 19 octobre 2015 prescrivant I'engagement des études
préalables et de la concertation au titre de larticle L. 103-2 du Code de 'Urbanisme,

VU la procédure de concertation conduite en application des articles L. 103-2 et suivants du code de l'urbanisme
et en exécution de la délibération n°015/101 du 19 octobre 2015 précitée,

VU la delibération n°018/137 du Conseil municipal du 17 décembre 2018 prescrivant I'engagement de la
procédure de déclaration d'utilité publique valant mise en compatibilité du PLU,

VU la délibération n°018/137 du Conseil municipal du 17 décembre 2018 prescrivant la publication de la
déclaration d'intention,

VU la délibération n°019/002 du Conseil municipal du 4 février 2019 approuvant le bilan de la concertation
préalable a la création de la ZAC Multisite,
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VU la délibération n® 019/001 du Conseil municipal du 4 février 2019 approuvant le contenu du dossier d'enquéte
préalable a la déclaration d'utilité publique et auforisant le Maire & solliciter 'ouverture de l'enquéte publique
uniquse,

VU la réalisation de I'enquéte publigue unique ainsi que le rapport et les conclusions de la commissaire
enquétrice en dafe du 15 février 2021,

VU larété municipal n°2021/019 du 6 janvier 2021 portant ouverture de la participation du public par voie
électronique,

VU je dossier de participation du public par voie électronique et la réalisation de la participation du public par voie
électronique,

VU la synthese de la participation du public par voie électronique,
VU la délibération n°2021/039 du Conseif Municipal du 26 avril 2021 approuvant la création de la ZAC Multisite,

VU la délibération n°2021/081 du Conseil Municipal du 5 juillet 2021 approuvant la déclaration de projet de la
ZAC Multisite,

VU l'arrété préfectoral du 3 aofit 2021 portant déclaration d'utilité publique du projet d'aménagement de la Zac
Multisite,

VU farrété préfectoral du 3 aolt 2021 portant autorisation environnemeniale sur l'aménagement de la ZAC
Multisite,

VU la délibération n° C21.213 adoptée le 16 décembre 2021 relative & I'sccord de Rennes Métropole sur le
projet de Programme des Equipements Publics — Convention de participation financiére,

VU la délibération n°2022/138 proposée ce jour en conseil municipal approuvant le dossier de réafisation de Ia
ZAC,

VU fe programme des équipements publics annexé & la présente délibération.

Chers collégues,

La présente délibération concerne la poursuite de I'opération d'aménagement de la ZAC Multisite.

1. CONTEXTE GENERAL DU PROJET

L'opération de ZAC Multisite s'inscrit dans un contexte global mixte visant a accueiliir de I'habitat, des
commerces et services, des équipements publics et des infrastructures afin de répondre aux besoins de la
population actuelie et future de Saint-Grégoire.

L'opération projetée répond ainsi aux enjeux et objectifs inscrits dans les différents documents stratégiques de
planification, et plus particuliérement le Programme Local d'Habitat {PLH) adopté le 17/12/2015 pour la période
2015-2020 et prolongé jusqu'en 2022, le Schéma de Cohérence Territoriale (8COT), approuvé le 29 mai 2015, le
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 19 décembre 2019 ainsi que le Plan de
Déplacements Urbains (PDU) adopté le 30/01/2020.

La ZAC Multisite est composée de deux sites qui s'étendent sur une superficie d’environ 12,6 hectares sur le
secteur centre-ville et 42,8 hectares sur le secteur du Bout du Monde, soit une surface cumulée d'environ 55,4
hectares.

Elle permettra a terme d'accueillir 1 309 logements individuels, groupés, semi-collectifs et collectifs estimés a ce
stade des études.

Les grandes orientations retenues dans le dossier de création de la ZAC sont les suivantes °
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»  Accueillir de nouveaux habitants pour répondre au rythme de croissance de la commune ;

+  Proposer une diversité de typologies d'habitat pour ces nouveaux habitants dans le respect des objectifs
du SCoT et duPLH ;

» Intensifier le tissu urbain du centre-ville en renouvelant I'urbanisation en place et en requalifiant le site de
La Forge ;

»  Renforcer les équipements publics afin de répondre aux besoins de I'évolution de la population ;

* Intensifier la trame verte et bleue en développant des espaces verts publics ;

+ Impulser les liaisons douces inter quartier mais aussi intra-quartier et permettre les liaisons vers le
canal ;

»  Proposer des morphologies urbaines adaptées au contexte territorial et aux sites ;

+ Favoriser et renforcer les connexions au transport en commun.

2. HISTORIQUE DU PROJET

1. Concertation préalable a la création de la ZAC

La délibération n® 015/101 du 19 octobre 2015 a arrété les modalités de concertation suivantes :

+ Mise a disposition auprés du public, aux jours et horaires habituels d'ouverture de la mairie, d'un dossier
compilant 'ensemble des pieces réalisées au cours de 'élaboration des projets,

+  Mise a disposition, aux jours et horaires habituels d'ouverture de la mairie, d'un registre permettant d'y
consigner ses remarques et ochservations,

+  Organisation d'une ou plusieurs réunions publiques lors des principales phases d'élaboration. Les dates
des réunions ayant été précisées par la suite, préalablement, par voie d'affichage en mairie, dans
I'hebdomadaire communal et sur le site internet de la commune,

+ Mise en place d'une expaosition temporaire dans le hall de la mairie,

»  Parution réguliere d'articles sur les supports de communication de la ville {(hebdomadaire, bimensuels,
etc.) afin d'informer le public de I'avancement du projet,

+ Mise en ligne réguliere, sur le site internet de Saint-Grégoire, d'informations et de supports relatifs au
projet, dans un espace dédié a celui-ci.

La concertation s'est tenue, dans les conditions imposées par le Code de Yurbanisme, entre le 10/02/2017, date
d'ouverture du registre de concertation, et le 10 décembre 2018, date de cléture de la concertation.

La concertation a permis de réaffirmer les objectifs principaux pour la ZAC Multisite tels que définis par la
municipalité et détaillés supra.

Le bilan de cette concertation a été approuvé a l'unanimité par le conseil municipal dans sa délibération
n°019/002 du 4 février 2019.

2. Création de la ZAC

Conformément aux dispositions de l'article R. 311-2 du Code de l'urbanisme, le conseil municipal a approuvé,
suivant la délibération n® 2021/039 du 26 avril 2021, le dossier de creation de la ZAC Multisite lequel comporte -

+  Un rapport de présentation qui expose I'objet et la justification de I'opération :

» Le Programme prévisionnel des constructions qui s'établit, au stade du dossier de création de ZAC,
a l'édification d'environ 131 000 m? de surface de plancher, répartis comme suit
o Environ 124 700 m? de surface de plancher pour I'habitat, soit environ 1 300 logements
o Environ 6 300 m? de surface de plancher pour les commerces

« Un projet urbain au titre du programme prévisionnel des €quipements publics qui identifie, parmi les

equipements susceptibles d'étre réalisés dans le cadre du projet urbain de la ZAC Multisite, les
équipements propres a la ZAC ainsi que les équipements induits par la ZAC ;
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*  Une étude d'impact élaborée conformément aux dispositions des articles L. 122-1 et suivants ainsi
que R. 122-1 et suivants du code de 'environnement.

Il est aussi rappelé qu'en application de larticle L. 331-7 du Code de I'Urbanisme, les constructions et
aménagements réalisés dans le périmétre de la Zone d’Ameénagement Concerté {ZAC) Multisite de Saint-
Grégoire seront exonérés de la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement.

Enfin, concomitamment & I'élaboration du dossier de ZAC, il sera €galement rappelé que par un arrété du 3 aoit
2021, le préfet d'llle-et-Vilaine a déclaré d'utilité publique le projet d'aménagement de la ZAC Multisite sur le
territoire de la commune de Saint-Grégoire.

Puis, par un arrété distinct en date du 3 aolt 2021, le préfet d'llle-et-Vilaine a délivré une autorisation
environnementale portant sur laménagement de la ZAC Multisite de Saint-Grégoire, valant 3 [a fois autorisation
IOTA et dérogation au titre des espéces protégées.

3. DOSSIER DE REALISATION

La personne publique qui a pris l'initiative de la création de la zone constitue un dossier de réalisation approuveé
par son organe délibérant.

Conformément aux dispositions de Farticle R.311-7 du code de l'urbanisme, le dossier de réalisation comprend :

* Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone

* Le projet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone

* Les modalités prévisionnelles de financement de {‘opération d'aménagement, échelonnées dans le
temps.

* Le dossier de réalisation compléte, en tant que de besoin, le contenu de I'étude d'impact mentionnée a
larticle R. 311-2 du code de I'urbanisme, notamment en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient
&tre connus au moment de la constitution du dossier de création,

Par une délibération n°2022/138 de ce jour, le conseil municipal a approuvé le dossier de réalisation de la ZAC.

4. LE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Un programme des équipements publics a été établi conformément aux dispositions des articles R.311-7 et
R.311-8 du code de Furbanisme. Celui-ci est constitué des équipements publics répondant aux besoins générés
par la ZAC.

Il comporte & la fois les équipements propres ainsi que les équipements publics induits par la ZAC.

Les équipements propres a réaliser comprennent I'aménagement et la viabilisation de la ZAC c’est-a-dire
les équipements publics d'infrastructure (voirie, réseaux divers, aménagements paysagers) et de
superstructure pour le franchissement,

Le programme comprend :

*  Voiries :
= Création d'un réseau de voirie hiérarchisé a l'intérieur du périmétre de la ZAC
° Ameénagements des cheminements piétons, des croisements de voies et des places de parking
mutualisées

* Assainissement eaux pluviales (EP) et eaux usées (EU) : ouvrages d'assainissement EP et EU, organes
de collecte et de rétention (caniveaux, noues, réseaux enterrés, bassins de stockage), bassin de collecte
des eaux usées, postes de refoulement

* Autres réseaux : la viabilisation de la ZAC nécessite la mise en place de réseaux en coordination avec
les concessionnaires désignés :
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o Adduction d'eau potable-défense incendie
o Génie civil, télécommunications

> Electricité basse et haute tension

o Eclairage public

- (az

= Gestion des déchets

= Aménagements paysagers :
= Espaces verts, haies bocagéres, plantation darbres de haute tige, noues végétalisées,
engazonnement
= Création d'un parc central dans le secteur Bout du Monde
»  Equipements de loisirs de type jeux pour enfants
°  Aménagement en platelage bois permettant la traversée de la zone humide
< Espaces de convivialité équipés de mobiliers

Les équipements publics induits par la ZAC se présentent sous la forme d’un tableau qui liste les
équipements publics répondant pour tout ou en partie aux besoins générés par la ZAC, le maitre
d’ouvrage pour chacun d’eux, la répartition du coit du financement de chaque équipement ainsi que la
personne qui le prendra en charge et en assurera la gestion :
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Financement des équipements induits de la ZAC Multisite

Part

Chiffrage Participati financée

1 897 250

39 936 358

Les équipements Publics induits parla ZAC provisoir on Rennes t?:;::?: :r Bl!j\;’l?l?i;izt:c
= Métropole
Franchissement et raccordement voiries, dont : 8800550 1502000 7298550 84% 5 846 550
Franchissement et voiries créées 6 000 000 1240000 4760000 75% 3 570 000
Etudes, MOE, foncier et frais annexes 1 228 550 1228 550 100% 1228 550
Requalification Rue du Bas Charbonniére 960 000 160 000 800 000 80% 640 000
Aménagement Carrefour Bas Charbonniére/Duchesse
Anne 612 000 102 000 510 000 80% 408 000
Equipement jeunesse Verger 2339273 2339273 45% 1052673
Rénovation groupe scolaire Paul Emile Victor 4 557 354 4 557 354 45% 2 050 809
Espace associatif Jeunesse Schuman 750 000 750 000 45% 337 500
Equipements Associatifs dont La Forge 3 000 000 3 000 000 1% 330000
Equipements personnes agées (local Bellagio) 500 000 500 000 90% 450 000
Equipement public en centre-ville 1 500 000 1500 000 40% 600 000
Robinson - Aménagement espaces verts, moulin et
guinguette 1 500 000 1 500 000 50% 750 000
Aires de Jeux / City Stade 500 000 500 000 100% 500 000
Jardins partagés / Familiaux 100 000 100 000 100% 100 000
Equipements sportifs - Ricogquais 6 000 000 6 000 000 60% 3600 000
Equipements sportifs - Rénovation COSEC 3 000 000 3 000 000 45% 1 350 000
Equipements sportifs - Rénovation Complexe Y. le
Minoux 3 000 000 3 000 000 45% 1 350 000
Voirie de centre-Ville 4 284 951 4 284 951 80% 3427 960
Primaires de ZAC, dont : 2 001 480 395250 1606230 80% 1284 984
Trongon d'acces au secteur du Bout du Monde 207 480 207 480 80% 165 984
Bout du Monde - Axe viaire principal 1 584 000 264 000 1320000 80% 1 056 000
Av. de St Exupery - abords groupe scolaire 60 000 37 500 22 500 80% 18 000
Rue de I'Abbé Pierre - aménagements abords de
l'école 60 000 37 500 22 500 80% 18 000
Rue Duchesse Anne - sécurisation Ferme du bas de la
lande 60 000 37 500 22 500 80% 18 000
Rue Duchesse Anne - aménagement entrée de ville 30 000 18 750 11 250 9 000

23 030 477

Conformément a l'article R. 311-7 du code de l'urbanisme, lorsque le projet de programme des équipements
publics comporte des équipements dont la maitrise d'ouvrage et le financement incombent normalement a
d'autres collectivités ou établissements publics, le dossier doit comprendre les piéces faisant état de l'accord de
ces personnes publiques sur le principe de la réalisation de ces équipements.

En application de ce texte, il est joint en annexe la délibération n° C21.213 adoptée le 16 décembre 2021 par
RENNES METROPOLE qui formalise son accord pour les équipements relevant de ses compétences.

Il est proposé au conseil municipal d'approuver le programme des équipements publics de la ZAC conformément
aux dispositions de l'article R.311-8 du code de l'urbanisme.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, DECIDE :
1°/ D’APPROUVER le programme des équipements publics a réaliser dans la ZAC Multisite.

2°/ DE RAPPELER que la réalisation de la ZAC Multisite devra respecter les mesures destinées a éviter, réduire
et compenser les effets negatifs notables du projet sur I'environnement et la santé humaine ainsi que les
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modalités de suivi de ces mesures et des incidences du projet, telles que décrites dans I'étude d'impact et
rappelées dans le tableau annexé a la présente décision.

3°/ DE DIRE que la présente délibération sera publiée conformément aux dispositions des articles L.2121-25 et
L.2131-1 du code géneéral des collectivités territoriales sur le site internet www.saint-gregoire.fr.

Elle sera en outre affichée pendant un mois en mairie et mention de cet affichage sera inséré dans un journal
diffusé dans le département, conformément aux articles R. 311-5 et R.311-9 du code de l'urbanisme.

4°f D'AUTORISER Monsieur le Maire a accomplir toutes les formalités nécessaires a la mise en oceuvre de la
présente délibération et a la poursuite du projet de ZAC Multisite.

VOTE : UNANIMITE

Fait a Saint-Grégoire le 13 décemhre 2022

e Secrétaire de séance,
Maxime GALLIER

Le Maire,
Pierre BRET

i
%
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